
 

 

 

 

 

 

 

 

東京オフィスビル市場の分析と展望    
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東京 23 区    賃貸オフィスビル市場の概況 

〈2001年第Ⅳ期（1 0 月～1 2 月）〉 

１．１．１．１．    テナント成約面積の動向    

 

年間成約量 1 24 万坪で対前年比 1 3 ％減少        

～    霞が関ビル約７棟分の面積が減少    

東京 23 区の 200 1 年第Ⅳ期成約量は 28.9 万坪で、前年同期の 32.2 万坪と比較

して 1 0.2％の減少となった。年間累計でも、2000 年の 1 43.0 万坪から 200 1 年

は 1 24.2 万坪となり、1 8.7 万坪 1 3.1％減少した。この減少面積は、霞が関ビルの

貸付面積に換算して約７棟分※1 にも相当することになる。 

成約面積が前年比で大きく減少した区を、主要ビルが集中する山手線エリア※2 の９

区で見ると、千代田区 7.3 万坪（27.2 ％）減、渋谷区 3.2 万坪（24. 1％）減、新宿

区 3.2 万坪（23. 1％）減、港区 2.0 万坪（7.3％）減、豊島区 1 .7 万坪（30. 1％）

減、文京区 1 .6万坪（36.3 ％）減の順となった。わずかに増加したのは台東区 0.2 万

坪（3.7％）増と品川区 0.3 万坪（4.1 ％）増、中央区 0.1 万坪（2.1％）増の 3 区と

なった。 

前期に引き続き、目立った大型成約のほとんどが大企業系列のコンピュータソフト

会社や通信系の増床、再編成需要などに偏った。ＩＴ関連株の低迷や米国景気の後退

を受けたカタカナ（外資･IT）企業や国内企業の景気の後退局面を受けた需要後退に加

えて、2003 年の大量供給を睨んだ移転プロジェクトの様子見など、オフィス需要の

潜在化が色濃く反映された。 
※1（年間減少面積 1 87,232 坪／霞が関ビル貸付総面積 27,3 1 1 坪＝６.８５５棟） 
※2（都心 3 区+中心 6 区リング） 

 

・・・・    テナント成約面積前年比較（テナント成約面積前年比較（テナント成約面積前年比較（テナント成約面積前年比較（2000200020002000 年Ⅰ～Ⅳ期年Ⅰ～Ⅳ期年Ⅰ～Ⅳ期年Ⅰ～Ⅳ期 vs200 1vs200 1vs200 1vs200 1 年Ⅰ～Ⅳ期）年Ⅰ～Ⅳ期）年Ⅰ～Ⅳ期）年Ⅰ～Ⅳ期） 

立地ゾーン 全規模増減面積（％） 大規模ビル増減面積（％） 

都心 3 区  -9.2万坪   （-1 2.0％） -5.0万坪     （-1 4.9％） 

中心 6 区リング -9.3万坪     （-1 9.3％） -5.3万坪    （-33.2 ％） 

周辺 1 4 区リング -0.2万坪   （-1 .2％） -1 .2万坪   （-1 5.8％） 

東京 23 区全体    ----1 8.7111 万坪    （（（（----1 3.11 3.11 3.11 3.1％ ）    ----11 .5万坪        （（（（-20.2 ％）    

都下 3 県  -2.8 万坪  （-11 .1％） +0.2万坪    （+1 .8％） 

 

立地ゾーン 既存ビル増減面積（％） 建築中ビル増減面積（％） 

都心 3 区  -7.1 万坪  （-1 0.6％） -2.1 万坪   （-23.0 ％） 

中心 6 区リング -8.9万坪  （-1 9.9％） -0.4万坪   （-11 .6％） 

周辺 1 4 区リング -1 .1 万坪   （-5.8％） +0.8万坪  （+1 58.4 ％） 

東京 23 区全体    ----1 7.11 7.11 7.11 7.1 万 坪    （（（（----1 3.1111％ ）    ----1 .7万坪        （（（（----1 2.8％）    

都下 3 県  -1 .8万坪  （-7.8％） -0.9万坪   （-7 1 .3％） 
都心 3 区（千代田･中央･港） 中心 6 区リング（新宿･渋谷･品川･文京･豊島･台東） 

周辺 1 4 区（23 区－〔3 区+6 区リング〕） 都下３県（三多摩+千葉･埼玉･神奈川） 

 




